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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

AVISO 048 DE FECHA VEINTIOCHO (28) DE MARZO DE 2025.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011; entidad
con personeria juridica, patrimonio auténomo e independencia administrativa, financiera y
técnica, con el objeto de planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y
evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada - APP,
suscribié con la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S,, el
contrato de concesion bajo esquema de APP No. 004 de 2022, para efectos de ejecutar el
proyecto NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA-CORREDOR:
BUENAVENTURA- LOBOGUERRERO-BUGA; delegando a la Concesionaria Vial la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades, en
virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico 7 y demas apéndices del
contrato.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia veintiocho (28) de enero de 2025, se libré acto administrativo de Oferta Formal
de Compra BLB-OFC-227, dirigido a la sefiora OLGA MARIA CAICEDO CABEZAS,
identificada con la cedula de ciudadania numero 29.212.519, en calidad de titular del
derecho real de dominio, del predio identificado internamente como BLB-05-084, con la
finalidad de adquirir un predio para el Proyecto Vial Nueva Malla Vial del Valle del Cauca-
Corredor: Buenaventura-Loboguerrero-Buga; contenido descrito a continuacion:
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Buga, Valle del Cauca, veintiocho (28) de enero de 2025
Sefiora,

OLGA MARIA CAICEDO CABEZAS

Predio denominado: “SAN ANTONIO"

Distritc Especial de Buenaventura.
Departamento de Valle del Cauca.

BLB-05-084.

Cordial saludo,

en Colombia.

El articulo 58 de la Constitucién Politica, preserva la propiedad

Unién Vial Camino del Pacifico
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Paraje Kilémetro 20, Carretera Cabal Pombo, Corregimiento de Cordoba.

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP 004, suscrito el 29
de agosto de 2022, Proyecto: “Nueva Malla Vial del Valle del Cauca -
Corredor: Buenaventura- Loboguerrero-Buga”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisiciéon de una franja de terreno

del predio denominado “SAN ANTONIO”, ubicado en el Paraje
Kilometro 20, Carretera Cabal Pombo. Corregimiento de Coérdoba.
Distrito Especial de Buenaventura. Departamento del Valle del Cauca;
identificado con Nimero Predial Nacional 76-109-00-01-00-00-0002-
1843-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria 372-8125, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Buenaventura, Valle del Cauca.

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de
2011, mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacion del antes Instituto
Nacional de Concesiones — INCO, suscribié con la Concesionaria Unién Vial Camino del
Pacifico S.A.S., identificada con NIT 901621257-9, el Contrato de Concesion APP 004 de
2022, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesidn para que la misma, por su cuenta y
riesgo adelante la financiacién, elaboracién de estudios y disefios definitivos, gestion
ambiental, gestién predial, gestién social, construccién, rehabilitacién, operacién y
mantenimiento del “Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca - Corredor:
Buenaventura — Loboguerrero — Buga®, celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico
Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467
de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo
dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, donde se
determino el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara
el proyecto en mencién, como parte de la modemizacién de Infraestructura de Transporte

adquiridos con arreglo a las leyes civiles. Esta proteccién, comin a todo régimen
constitucional que reconoce la primacia de los derechos individuales, no es absoluta,
implicando necesariamente obligaciones para los duenos de la tierra e imponiendo cargas
orientadas a satisfacer el bienestar de la colectividad. Fue asi como se establecié que, por
razones de utilidad publica o de interés social, el Estado puede privar coactivamente de la
titularidad de un determinado bien a un particular, de acuerdo con un procedimiento
especifico y previo el pago de una indemnizacién. El fundamento constitucional de la
expropiacion parte de dos presupuestos que se relacionan entre si, por una parte, en el
poder del Estado, en aras de la prevalencia del interés general que representa para obtener
todos aquellos bienes pertenecientes a cualquier particular que sean necesarios para
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garantizar el cumplimiento de los objetivos estatales y de sus asociados. Por otra parte, el
caracter no absoluto del derecho de propiedad, pues tiene como limitante el interés general
ante el cual debe ceder.

Conforme al fundamento constitucional previamente citado, la Concesionaria, como
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, a través de la figura de
delegacién de la gestién predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en
cumplimiento de la estipulacién contractual establecida en la seccién 7, numeral 7.1, literal
(a), del Contrato de Concesion, requiere adquirir areas de terreno para la construccion de la
via, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion judicial,
respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad plblica, esto en consonancia
con la Ley 9 de 1989, modificada por la Ley 388 de 1997, que regulan el procedimiento de
Enajenacion Voluntaria Directa y Expropiacion de bienes y dicta otras disposiciones. A su
vez, el literal e), articulo 58, Ley 388 de 1997, establecié: “Para efectos de decretar su
expropiacién y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de
utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes
fines: “(...) e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo; (...)". Consecuentes con lo anterior la Ley 1682 de 2013, adopta medidas
y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y concede facultades
extraordinarias; especificamente, el Capitulo |, determina los criterios y parametros del
proceso de Gestion y Adquisicion Predial, y en ese mismo orden, el articulo 19, de la Ley
1682 de 2018, determina: “Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la
ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere
esta Ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa
o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Paolitica.” Asi mismo, la Ley 1882 de 2018,
adiciona, modifica y dicta disposiciones orientadas a fortalecer la Contratacion Publica en
Colombia, la Ley de infraestructura y otras disposiciones, especificamente modificando el
articulo 22, el paragrafo 2 del articulo 24, el articulo 25, el articulo 27 y el paragrafo 23 de
la Ley 1682 de 2013. Asi las cosas la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, declard
de utilidad pablica e interés social, el corredor Buenaventura-Loboguerrero- Buga, mediante
Resolucion 20222000005835, del 06 de mayo de 2022, razon por la cual a través de su
delegataria, la Concesionaria Unién Vial Camino del Pacifico S.A.S, requiere adelantar
adquisicion de un predio, identificado como se cita a continuacion; a través del presente
Oficio de Oferta Formal de Compra encaminado a obtener un acuerdo de enajenacion
voluntaria directa:

Folio de matricula inmobiliaria: 372-8125

Numero predial nacional: 76-109-00-01-00-00-0002-1843-0-00-00-0000
Area total: 2375.00 m?

Area requerida para el proyecto: 447,73 m?

Unidad funcional: 05

Abscisa inicial: 19+490.18 Km D

Abscisa final: 19+508.13 Km D

El area requerida para la ejecucion del proyecto vial que sera objeto de adquisicion, junto
con las construcciones anexas, cultivos y/o especies’, descritas en la ficha y plano predial
BLB-05-084 (adjuntos) y se determina mediante el sistema oficial de coordenadas planas
para Colombia, denominado “Origen Nacional”, con proyeccion cartografica “Transverse
Mercator”, referido al marco geocéntrico nacional de Referencia MAGNA-SIRGAS,
establecido mediante Resolucion IGAC 370 de 2021.

1 En caso de que aplique - remilirse a la ficha y plano predial BLB-05-084.
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El valor del area de terreno objeto de adquisicion, es de CUARENTA Y UN MILLONES
CUATROCIENTOS VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS
MONEDA CORRIENTE ($41.427.463), por concepto de: area de terreno, construcciones
anexas, y cultivos y/o especies objeto de adquisicion. Lo anterior de conformidad con lo
preceptuado en el informe de Avaltio Comercial Corporativo con Comité Técnico de fecha
treinta (30) de noviembre de 2024, elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias de
Avallos de Colombia. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de
1989, articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificada
por el articulo 6 de la Ley 742 de 2014. Al respecto, se anexa al presente instrumento, copia
del referido informe valuatorio, de conformidad con los parametros y criterios establecidos
en la normatividad vigente.

De llevarse a cabo la enajenacion voluntaria directa del predio, el ingreso derivado no
constituye para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, de conformidad con
lo preceptuado en el inciso 4, del articulo 15, Ley 9 de 1989, concordante con el paragrafo
2, del articulo 67, Ley 388 de 1997. Asi las cosas, en cumplimiento de los dispositivos
legales vigentes, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANl a través de la
Concesionaria Union Vial Camino del Pacifico S.A.S., asumira y cancelara los gastos
de Notariado y Registro, una vez se causen.

Conforme lo dispuesto en el articulo 25, de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
10, de la Ley 1882 de 2018, el/los propietarios(s) o poseedor(es) regular(es) inscrito(s) del
predio, cuenta(n) con un término de quince (15) dias habiles, contados a partir de la
notificacién de la presente Oferta Formal de Compra, para manifestar su voluntad de
aceptarla o rechazarla.

El articulo 25, de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10, de la Ley 1882 de 2018,
dispone la obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion, si transcurridos treinta (30)
dias habiles posteriores a la notificacion de la oferta formal de compra, el/los propietario(s)
o poseedor(es) del predio: “i) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, ii)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o iii) no suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.”

Previo al inicio de la etapa de expropiacion judicial, el pago podra efectuarse, teniendo en
cuenta el avalio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra,
en concordancia con lo dispuesto por el inciso 3, del articulo 37, de la Ley 1682 de 2013.
En este caso, el valor catastral para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar
y el titular no sera beneficiario de las exenciones tributarias contempladas en el inciso 4,
del articulo 15, Ley 9 de 1989.

La notificacion del presente acto se realizaré con sujecién a las reglas del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y no daré lugar a recursos
en sede administrativa, de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1 del articulo 13 de la
Ley 9 de 1989 y 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Con posterioridad a la notificacién de la presente Oferta Formal De Compra, se procedera
a inscribir la misma, en el Folio de Matricula Inmobiliaria; bajo esta perspectiva, el inmueble
quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder cualquier tipo de licencia
y/o autorizacién, asi como tampoco podra otorgar permiso de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de
adquisicion; verbigracia de esta prohibicion, los actos que contrarien estos mandatos
legales, seran nulos de pleno derecho, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13,
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Ley 9 de 1989.

Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13, de la Ley 9 de 1989, articulo
61, de la Ley 388 de 1997 reglamentado por el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, y los
articulos 25 y 37, de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6, de la Ley 1742 de
2014, se anexa al presente documento: (i) Informe Técnico de Avaliuo Comercial
Corporativo con Comité Técnico, de fecha treinta (30) de noviembre de 2024, elaborado por
la Corporacién Lonjas Inmobiliarias de Avaltos de Colombia, documento que contiene la
explicaciéon y desarrollo de la metodologia utilizada para la determinacion del valor
correspondiente al predio denominado internamente como BLB-05-084; ii) Ficha y plano
predial del inmueble a adquirir, no objetado por el Interventor; iii) Portafolio inmobiliario; y,
iv) Compendio normative del marco regulatorio, del procedimiento de adquisicion de las
areas requeridas para la ejecucion de obras publicas.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual
podra dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Union Vial
Camino del Pacifico S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Guadalajara de Buga,
Departamento Valle del Cauca, o contactarse al nimero telefénico 3023185778 o
electronicamente a los correos machamorro@sacyr.com, cfpaz@sacyr.com Yy

ejobandom@sacyr.com.

Agradeciendo la atencién que le brinde a la presente.
Cordialmente,

Fifmado digitalmente por
MIGUEL ANGEL g amicer Acostaosio
ACOSTA OSIO i:;‘;.ms‘“z‘“g 11:37:10

MIGUEL ANGEL ACOSTA OSIO

Representante Legal

CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.
Firma delegataria Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

Elabors: M. Chamorro [~ "™

Reviss;  C.Paz. &
Aprobé;  E. Obando. £
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Que el dia cinco (05) de febrero de 2025, se envi6 Oficio de Citacion BLB-CIT-227, del
veintiocho (28) de enero de 2025, al inmueble objeto de adquisicion predial, con numero de
guia RA513665396CO0; a través de la empresa de mensajeria certificada Servicios Postales
Nacionales S.A, no obstante, no se logré llevar a cabo la entrega del mencionado
documento.

Asi las cosas, con el fin de comunicar a la titular inscrita, herederos y/o terceros
indeterminados que pudiesen ostentar interés al respecto del proceso de enajenacién que
se surte respecto del predio BLB-05-084, de conformidad con lo previsto en el articulo 69
de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), en concordancia con el numeral 5.6. inciso (d) Capitulo
V del Apéndice Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de
APP No. 004 de 2022, se procede a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de
Compra mencionado y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.caminodelpacifico.com; asi como fijarlo, por el término de cinco (5) dias, en la cartelera
de la oficina de gestién predial, de la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL
PACIFICO S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Quebradaseca, Guadalajara de
Buga, Departamento del Valle del Cauca.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
contra la Oferta Formal de Compra no procede recurso alguno en sede administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA UNION
VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB REFERIDAS.

EL VEINTIOCHO (28) DE MARZO DE 2025 A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL TRES (03) DE ABRIL DE 2025 A LAS 6:00 P.M.

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA.
Director Predial y de Reasentamientos.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

Anexo(s): Ficha Técnicay Plano Predial, Informe del Avaliio comercial, y la transcripcién completa de las normas que regulan el procedimiento
de adquisicién predial para la ejecucién de obras publicas y expropiacion.

Revis6: C. Paz.

Proyectd: M. Chamorro. /i &
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CONSTANCIA NOTIFICACION POR AVISO.

De conformidad con los términos establecidos en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
en la fecha cuatro (04) de abril de 2025, siendo las 6:00 p.m., se notifico la Oferta
Formal de Compra contenida en el Oficio BLB-OFC-227, a la sefiora OLGA MARIA
CAICEDO CABEZAS, identificada con la cedula de ciudadania numero 29.212.519, en
calidad de titular inscrita del predio identificado internamente como BLB-05-084, y a
herederos y/o terceros indeterminados que pudiesen ostentar interés, a través del Aviso
048 de fecha veintiocho (28) de marzo de 2025, llevando a cabo el proceso de
publicacion legal pertinente, en las paginas web www.ani.gov.co 'y
www.caminodelpacifico.com, con fijacion en la cartelera de la oficina de Gestion Predial
de la Concesionaria Unién Vial Camino del Pacifico S.A.S., ubicada en la carrera 12
No. 35 sur 10, Quebradaseca, Guadalajara de Buga, Departamento Valle del Cauca.

EL NOTIFICADOR:

/%/2/ Hmores
MARIA ALEJANDRA CHAMORRO BASTIDAS
C.C. No. 1.144.108.525 de Santiago de Cali.
T.P. 392.804 del C.S.J.

Profesional juridico predial.
Concesionaria Unién Vial Camino de Pacifico S.A.S.

C.C.: Expediente Predial.
Reviso: C. Paz.
Proyecté: M. Chamorro.
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185

Unién Vial GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROVECTOS DE INFRAESTRUCTURA OE
Camino dal Pacifico PROCESO TRANSPORTE VERSION o0z
Una Compatia de Sacyt Concenionan

FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR:
UNIDAD FUNCIONAL
PREYECTO DE CONCESIGN BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA A UF 5

CONTRATO No.: [ 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 j
PREDIO No. \ BLB-05-084 } SRETORG RS BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO
ABSC, INICIAL 19+490.18 Km D
ABSC. FINAL 19+508.13 Km D MARGEN [ gDer ]
LONGITUD EFECTIVA _17.95
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA l_ 29,212,519 ] | MATRICULA INMOBILIARIA _‘
DIRECCION / EMAIL. N/R 372-8125
OLGA MARIA CAICEDO CABEZAS l | \'— ‘
DIRECCION DEL PREDIO SAN ANTONIO | CEDULA CATASTRAL
| 76-109-00-01-00-00-0002-1843-0-00-00-0000 |
CORREGIMIENTO/VEREDA: CORDOBA CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES | PUNTOS |
MUNICIPIO: BUENAVENTURA NORTE 1874 m OLGA MARIA CAICEDO CABEZAS 1A4
DPTO.: VALLE DEL CAUCA SUR 1800 m VIA BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO (4001) 6A7
ACTIVIDAD ECONGMICA DEL Rural Residencial 24.10 FRANCISCO JAVIER GARCIA SUESCUN (4 A 5)
PREDIO ORIENTE om VIA BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO (4001) (S A 6) 4ae
PREDIC REQUERIDO PARA: OBRA TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 26.87 m INMOBILIARIA E INVERSIONES PACIFIC GLOBAL S.A.S. 7A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND Construcclén palafitica de 1 plso, destinada para vivienda, con estructura en madera, que Integra pllotes de secclén (0.10m x 0.05m x
Arbol de Yarumo 1 - und h:2.20m), vigas perimetrales y columnas de secclén (0.10m x €.05m); entreplso con cerchas de 1 4" y tablas de (a:0.20m}; muros en
Arbol de Galve D.AP.= 0.05m 2 0.12m 1 - und M1 [tabla de (a:0,20m) traslapadas; cublerta con tefas de zinc soportadas sobre estructura en madera, conformada por correas de 1", 7.29 m?
Arbol de Sangre Gallina D.A.P.= 0.07m 1 - und
Arbol de Mata Raton D.A.P.= 0.04m 1 N und FACHADA: con puerta de medidas (0.70m x 1,90m} y ventana de (0.50m x 0.70m) en carpinterfa de madera. INTERIOR: con distribucién:
Arbol de Garzo D.A.P.=D.12m 1 - und habltacldn y cocina. Coclna con mesdn empotrado de medidas (0.60m x L:0.80m x h:0.90m}.
Arbol de Tabaquillo D.AP.=0.07m 1 - und Construcclén de 1 piso, destinada para vivienda, con estructura en madera, que Integra vigas perimetrales y columnas de seccidn
Planta de Gualanday 2 = und (0.10m x 0.05m}; entreplso con cerchas de 1 %" y tablas de {a:0.20m}); muros con orillos de madera apllados; cublerta con tefas de zinc
Palma de platanillo 15 - und w2 soportadas sobre estructura en madera, conformada por correas de 1", FACHADA: con puerta de medidas (0.80m x 1.90m). INTERIOR: HioE .
Arbol de Tabaqulllo D.A.P.=0.25m 1 - und con distribuclén: habitaclén, bafio y cocina. Cocina con mesén empotrado de medidas (0.60m x L:1.10m x h:0.90m); vano para puerta : m
Arbol de Guablllo D.A.P.= 0,08m 1 und de (0.70m x 1.90m}. Bafio de (1,60 m x 1.80m} con cerramlento en lona y poceta en cerdmica Incluye tuberfa sanitarla 2* {L:1.50m),
mablliario sanitarfo.
|
) SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanlstica, Urbanlzacldn, parcelacién, subdivistén, construccién, Intervenclén, Espacio Piblico? NO
Tlene el bl { de Propledad Horlzontal LEY 675 DE 20017 NO
Tlene el Inmueble aprobado plan parcial en el momento del | de la Ficha Predlal? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
Tlene el drea requerida afectacldn por servidumbres? NO
Tlene el drea requerida afectacldn por drea prateglda?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: = OBSERVACIONES:
Elaboré: - AREA TOTAL PREDIO 237500  |m?
LUIS MIGUECTOZANO PENUELA M.P. 091037-0518638 CND AREA REQUERIDA POR DISERO 44773 |m?
CONCESIONARIA YO clFico AREA REMANENTE m?
Revis6 y Aprab: TOTAL AREA REQUERIDA 447.73 m?
Germdn Dario Angarita Zamulie-v:P. 54202136449 N. de S. AREA SOBRANTE 1927.27 m?
CONSORCIO CONEXIGN INSA Pag.1de2
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& i L SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DIGO GCSP-F-185
Unién Vial GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
a— ﬁ |. Camino del Pacifico PROCESO TRANSPORTE VERION e
~gencia Naciona da MR T FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
Infraestructura
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR:
u D FUNCIONAL
PROYECTO DE CONGESION | BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA J NIDA UF5 —l
CONTRATO No.: I 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 1
PREDIO No. ( BLB-05-084 | LR DTEAMD BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO
ABSC. INICIAL 19+490.18 Km D
ABSC. FINAL 19+508.13 Km D MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 17.95
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 29.212,519 | [ MATRICULA INMOBILIARIA i
DIRECCION / EMAIL. [ N/R ] 372-8125
LGA MARIA CAICEDO CABEZAS
9 DIRECCION DEL PREDIO [ SAN ANTONIO ] CEDULA CATASTRAL ]
| 76-109-00-01-00-00-0002-1843-0-00-00-0000 |
CORREGIMIENTO/VEREDA: CORDOBA CLASIFICACION DEL SUELO HURAL LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES | PUNTOS |
MUNICIPIO: NORTE 18.74m OLGA MARIA CAICEDO CABEZAS 1A4
DPTO.: VALLE DEL CAUCA SUR 18.00m VIA BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO (4001) 6A7
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Rural Residencial - FRANCISCO JAVIER GARCIA SUESCUN (4 A 5)
PREDIO ORIENTE -om VIA BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO (4001) (5 A 6} 4
PREDIO REQUERIDO PARA: OBRA TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 26.87 m INMOBILIARIA € INVERSIONES PACIFIC GLOBALS.A.S. 7A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND Construccién de 1 piso, destinada para vivienda, con estructura en madera, que Integra vigas perimetrales y columnas de seccién|
(0.10m x 0.05m}; entreplso en tlerra compactada; muros con orlllos de madera apllados; cublerta con tefas de zinc soportadas schre
M3 |estructura en madera, conformada por correas de 1*, FACHADA: con puerta de medidas (0.75m x 1.90m) y ventana de {1.15mx0.95m})| 8.68 m?
en carplnterfa de madera. INTERIOR: con distribucldn: habitaclén y coclna, Cocina con mesdn empotrado de medldas (0.30m x L:1.50m
% h0.80m); vano para puerta de (0.70m x 2.20m).
! TOTAL AREA CONSTRUIDA 24,03 m?
SI/NO
Tiene el Inmueble licencla urbanlstica, Urbanlzacidn, parcelaclén, subdivisién, construcclén, Intervencién, Espaclo Pablico? NO
Tiene el Inmueble reglamento de Propledad Horfzontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el Inmueble aprobado plan parclal en el memento del levantamlento de |a Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisls de Area Remanente? NO
Tlene el drea requerida afectacldn por servidumbres? NO
Tiene el &rea requerida afectacldn por drea proteglda?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACIGN: OBSERVACIONES:
Elzboré: AREA TOTAL PREDIO 2375.00  |m?
= B ) 2
LUISMIGUEL LOZANO PENUELA M.P. 091037-0518638 CND AREA REQUERIDA POR DISEfiO 447.73 m
" CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO AREA REMANENTE mz
Revis6 y Aprobd: TOTAL AREA REQUERIDA 447.73 m?
German Darlo Angarita Zamudio M.P. 54202136449 N. de S. AREA SOBRANTE 1927.27  |m®
CONSORCIO CONEXIGN INSA Pag. 2de2
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PR'S DE REFERENCIA:  RUTA 40VLA CONVENCIONES
CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERQ - BUGA. CARRIL VA PROYECTADA ———  LINEA DE COMPRA S—
ENTRE PR1SALPR20 - DEAIK PROVEETO AREA REQUERIDA 7
o EJE DE VA EXISTENTE ———  AREA CONSTRUIDA REQurpe NN
Union Vial SISTEMA DE REFERENCIA. EER FRIICTNN NER FENNENIE :
=1 Camino del Pacifico MAGNA-SIRGAS. CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
Somcetuciaice Una Compafia de Sacyr Concesionss CRIEN SCil R (eIt CAZADA VIA PROYECTADA === RONDA DE PROTECION HDRCA [T
LINEA DE CHAFLANES — ® P
DISERO Y CALCULO: PROPIETARIO: CONSTRUCCIONES EXISTENTES ———  LINDERO
S a c V r OLGA MARIA CAICEDO GABEZAS CUERPOS DE AGUA —— CUTVOS =3
CONCESIONES DERECHO DE VIA ACTUAL | —— DERECHO DE VIA PROYECTO | ——
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: TRAMO: NUMERO PREDIAL NACIONAL
AREA TOTAL: | ARFA REQUERIDA: [ AREA REMANENTE: | ARFA SOBRANTE: AREA CONST: NOVIEMBRE DE 2023 UNIDAD FUNCIONAL 05 76-109-00-01-00-00-0002-1843-0-00-00-0000
: MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: I
ESCALA: NOWERE ARCHNG:
2375.00m* | 447.73 m? 000m* | 182727 m? | 2403 m? 1:500 BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA| o AR B




PLANO PREDIAL 2 DE 2

COORDENADAS AREA REQUERIDA
ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 |1987868.43|4563533.20
2 |1987869.56 | 4563535.00 =
3 |1987868.58 | 4563545.94 J950
4 |1987870.97 |4563551.04 25
5 |1987867.25 | 4563552.27 392
6 |1987848.09 |4563558.62 ‘12;';:
7 |1987842.84 | 4563541.40
1 |1987868.43 |4563533.20 2687
AREA REQUERIDA (m2): 447.73

COORDENADAS AREA REQUERIDA DE MEJORAS
ID NORTE ESTE AREA (m2)
M1|1987857.03 | 4563546.32 7.29
M2 | 1987857.75 | 4563550.28 8.06
M3 |1987851.33 |4563555.65 8.68

AREA CONSTRUIDA (m2): 24.03

PR'S DE REFERENCIA:  RUTA40VLA CONVENCIONES
CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA. e —— CARRIL VIA PROYECTADA =——  LINEA DE CONPRA —
EJE DE VA PROYECTDA ~ ———  AREA REQUERDA e
— EJE DE VIA EXISTENTE ———  AREA CONSTRUDA REQUERDA NN
"BV H e AR CARTOGRAFICA: -
i Unidn Vial SISTEMA DE REFERENCIA. RESUA PROYELIAA AREA REMANENTE -
== Ul Camino del Pacifico MAGNA-SIRGAS. CALZADA VIA EXISTENTE === ARFA CONSTRUCCIONES ANBXAS 4227
[ttt Una Compadiia d Sacyr Concesiones ORIGEN BN, /oM Az CALZADA VA PROYECTADA RONDA DE PROTECION HipReA TN
LINEA DE CHAFLANES —  CmA _
[DISERO Y CALCULD: S a c PROPIETARIC: CONSTRUCCIONES EXISTENTES ©=—=31 LINDERO —_—
‘/ r OLGA MARIA CAICEDO CABEZAS CUERPOS DE AGUA o= CULTVOS
CONCESIONES DERECHO DE VA ACTUA.  ————  DERECHO DE VA PROYECTO
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB. TRAMO: NUMERO PREDIAL NACIONAL
AREA TOTAL: | AREA REQUERIDA: |AREA REMANENTE:|AREA SOBRANTE: |AREA CONST: NOVIEMBRE DF 2023 UNIDAD FUNCIONAL 05 76-108-00-01-00-00-0002-1843-0-00-00-0000
MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO:
. ESCALA: : IFICHA PREDAL No.|  NOMBRE ARCHIVO:
237500 m* | 44773 m? 000m* | 192727m® | 24.03m? NIA BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA| || 5565084 - |osrao preomn atacessso




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO BLB-05-084

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: SAN ANTONIO

VEREDA: CORDOBA

MUNICIPIO: BUENAVENTURA
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL

CAMINO DEL PACIFICO

NOVIEMBRE DE 2024

Cra. 10#53-61
Edificio Santa Ana-Oficina 303

www.lic.com.co
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaluo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
Informacion Catastral
Fecha visita al predio
Fecha del informe de avaluo

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA
Propietario
Titulo de adquisicion
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
Delimitacion del sector
Actividad predominante
Topografia
Caracteristicas climaticas
Condiciones agrologicas
Servicios publicos
Servicios comunales
Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
Ubicacioén

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB-05-084

6.2. Areadel terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas
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6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuraciéon del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios Residuales

10.4. Servidumbres

10.5. Zonas de proteccién

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO

15. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB-05-084

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Union Vial Camino Del Pacifico, el veintiuno (21)
de noviembre de 2023.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Buenaventura.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Cérdoba.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: SAN ANTONIO.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 19+490.18 Km D y abscisa
final 19+508.13 Km D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso rural residencial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal de Buenaventura — Valle
Del Cauca, la clasificacion del predio es BOSQUE PROTECTOR PRODUCTOR.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 76-109-00-01-00-00-0002-1843-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 2375 m?
Area de construccion 0.0 m?
Avallo Catastral Afio 2023 $30.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Certificado Catastral).

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB-05-084

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 15 de diciembre de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 30 de noviembre de 2024.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO BLB-05-084.
- Estudio de Titulos del PREDIO BLB-05-084.
- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO BLB-05-084.
- Certificado Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e OLGA MARIA CAICEDO CABEZAS C.C 29.212.519.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e resolucion 0209 del 21 de diciembre de 1983 emitida por el INCORA de
BUENAVENTURA.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 372-8125 oficina de registro de instrumentos
publicos — Buenaventura.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 372-8125 sobre el inmueble en la actualidad se encuentra
registradas las siguientes medidas cautelares o limitaciones:

e DECLARATORIA ZONA DE RIESGO INMINENTE DE
DESPLAZAMIENTO, constituida mediante la Resolucion 480, del 16 de
julio de 2007, expedida por el Comité Municipal de atencién integral a la
poblacién desplazada por la violencia del Municipio de Buenaventura. Acto
juridico registrado, bajo la anotacién 002 del Folio de Matricula Inmobiliaria
372-8125, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Buenaventura.

e ABSTENENCIA DE INSCRIPCION DE ACTOS DE ENAJENACION O
TRANSFERENCIA, constituida mediante la Resolucién 480, del 16 de julio
de 2007, expedida por el Comité municipal de atencion integral a la
poblacién desplazada por la violencia de Buenaventura de Buenaventura.
Acto juridico registrado, bajo la anotacion 003 del Folio de Matricula

Cra. 10#53-61
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB-05-084

Inmobiliaria 372-8125, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Buenaventura

Fuente: Estudio de titulos del predio BLB-05-084.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en el corregimiento de
Cordoba del municipio de Buenaventura que se ubica geograficamente al
nororiente del perimetro urbano de municipio de Buenaventura, que limita al norte
con Villa Estrella, al oriente con el corregimiento de Cordoba buenaventura y al
sur con el Rio Danubio.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE BUENAVENTURA- VALLE DEL
CAUCA

@ EL CRUCERO Lo

Gamboa

. VILLA
@) rittel Kiystal House ESTELA

#Buenaventura

Fuente: Google Maps, Consulta: 30 de noviembre de 2024,
https://www.google.com/maps/place/Buenaventura+Valle+del+Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdmico depende
principalmente de las actividades portuarias, turismo, pesca, explotaciéon de
madera y desarrollo de la explotacién agricola.t

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

1 P4gina Alcaldia de Benaventura https://www.Buenaventura.gov.co/mapas-459241/division-veredal
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB-05-084

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido humedo. La temperatura promedio
del municipio de Buenaventura es de 28 °C y una altura promedio de 7 m.s.n.m. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica LUAel, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE PISO ‘ ‘ CARACTERISTICAS .
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
calido Rocas _ Profundo y moderadgmen_te
LUAel muy sedimentarias Typ|_c Dystrgdepts, profundo, texturg medla_y fina, 1
B ; Typic Kandiudults fuertemente acido, bien
humedo limoarcillosas - ) "
drenado, Udico y baja saturacién
UC5uelo
[ [C1LUAeT |
! ] LUAe2

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacién de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexion, la disposiciéon final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Buenaventura.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Buenaventura, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Valle. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Buenaventura — Valle del Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 03 de 2001 “Por medio del cual se adopta el Plan
de Ordenamiento Territorial del municipio de Buenaventura”y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién e Infraestructura del municipio
de Buenaventura, el predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo
Expansién el cual tiene asignado el uso normativo Bosque protector productor.
(Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).

. g m

SIMBOLO PROPUESTA

BOSQUE PROTECTOR - PRODUCTOR
(LEY 2a DE 1959)

ZONA DE MANGLAR, ESTUARIOS ¥ ESTEROS
(LEY 2a DE 1959) - ESPACIO PUBLICO

. ZONAS AGROFORESTALES EN LAS VEGAS
|| DE LOS RIOS APARTIR DE LOS 30 m DE FRANJA
FORESTAL PROTECTORA - (LEY 2a DE 1959)

P — _ RED HIDRICA (RIOS ¥ QUEBRADAS)
[ L——— | ESPACIO PUBLICO

FRANJA FORESTAL PROTECTORA MINIMO 30
m DE ANCHO DESDE EL BORDE DE LECHOS DE
CORRIENTE DE AGUA (LEY 2a DE 1958) - ESP. PUB

ZONA DE CONSERVACION DE LA BAHIA DE
BUENAVENTURA - ESPACIO PUBLICO

ZONA DE CONSERVACION DE LA BAHIA MALAGA

|
Fuente: Plano Usos del suelo - secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buenaventura.

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e
infraestructura, se establece lo siguiente:

PRINCIPAL CONDICIONADO PROHIBIDO
USO PRINCIPAL- | USO COMPATIBLE: Ecoturismo, viveros USOS NO PERMITIDOS:
Para los bosques | aprovechamiento y transformacion primaria de productos | Establecimientos.
productor forestales, aprovechamiento de productos secundarios del | residenciales,
protector: bosque investigacion, aprovechamientos domésticos, | urbanizaciones
Conservacion revegetalizacion y reforestacion Los aprovechamientos | multifamiliares
activa comerciales forestales estarian sujetos a las determinaciones de | establecimientos
las autoridades ambiental y supeditados al estatuto de bosquesy | especiales clase 1y
flora silvestre del Valle del Cauca en armonia con las | establecimientos
disposiciones de la Ley 70 de y sus Decretos reglamentarios 1993 | industriales

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Buenaventura — Valle del Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el corregimiento de Cérdoba del
municipio de Buenaventura, el cual se accede mediante la via alterna de
Buenaventura, al norte del perimetro urbano del Municipio de Buenaventura —
Valle Del Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 30 de noviembre de 2024.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 2375,00 m2
AREA REQUERIDA: 447,73 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE 1927,27 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 447,73 m2

Fuente: Ficha predial BLB-05-084.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 18,74 m OLGA MARIA CAICEDO CABEZAS (1 A 4)

SUR 18,00 m VIiA BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO (4001) (6 A 7)
ORIENTE 24,10 m FRANCISCO JAVIER GARCIA SUESCUN (4 A 5)

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB-05-084

ViA BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO (4001) (5 A 6) (4
A 6)

INMOBILIARIA E INVERSIONES PACIFIC GLOBAL S.A.S. (7
A1)

26,87 m
Fuente: Ficha predial BLB-05-084.

OCCIDENTE

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
gue comunica a Buga con Buenaventura, la cual se encuentra pavimentada, en
buen estado de conservacién y con una calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos basicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA .
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
Bosque
1 447,73 Plana de 0-7% Rural residencial protector
productor

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD VIDA UTIL
CONSTRUCCION CANTIDAD ESTADO DE .
UNIDAD APR%lMADA CONSERVACION (ANOS)

M1 — Construccién palafitica
de 1 piso, destinada para
vivienda, con estructura en
madera, que integra pilotes
de seccion (0.10m x 0.05m x
h:2.20m), vigas perimetrales
y columnas de seccién
(0.20m x 0.05m); entrepiso
con cerchas de 1 %" y tablas 7,29 M2 1 Bueno 50
de (a:0.20m); muros en tabla
de (a:0.20m) traslapadas;
cubierta con tejas de zinc
soportadas sobre estructura
en madera, conformada por
correas de 1”. FACHADA:
con puerta de medidas
(0.70m x 1.90m) y ventana
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de (0.50m x 0.70m) en
carpinteria  de  madera.
INTERIOR: con distribucion:
habitacién y cocina. Cocina
con mesén empotrado de
medidas (0.60m x L:0.80m x
h:0.90m).

M2 — Construccion de 1 piso,
destinada para vivienda, con
estructura en madera, que
integra vigas perimetrales y
columnas de seccion (0.10m
X 0.05m); entrepiso con
cerchas de 1 '2” y tablas de
(a:0.20m); muros con orillos
de madera apilados; cubierta
con tejas de zinc soportadas
sobre estructura en madera,
conformada por correas de
1”. FACHADA: con puerta de
medidas (0.80m x 1.90m).
INTERIOR: con distribucién:
habitacién, bafio y cocina.
Cocina con meson
empotrado de medidas
(0.60m x L:1.10m x
h:0.90m); vano para puerta
de (0.70m x 1.90m). Bafio de
(1.60 m x 1.80m) con
cerramiento en lona y poceta
en ceramica incluye tuberia
sanitaria 2" (L:1.50m),
mobiliario sanitario.

M3 — Construccién de 1 piso,
destinada para vivienda, con
estructura en madera, que
integra vigas perimetrales y
columnas de seccion (0.10m
x 0.05m); entrepiso en tierra
compactada; muros con
orillos de madera apilados;
cubierta con tejas de zinc
soportadas sobre estructura
en madera, conformada por
correas de 1. FACHADA:

8,06 M2 1 Bueno 50

8,68 M2 2 Bueno 50
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con puerta de medidas
(0.75m x 1.90m) y ventana
de (1.15mx0.95m) en
carpinteria  de  madera.
INTERIOR: con distribucion:
habitacién y cocina. Cocina
con mesén empotrado de
medidas (0.30m x L:1.50m x
h:0.80m); vano para puerta
de (0.70m x 2.20m).

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

ITEM CARACTERISTICAS
M1 M2 M3
CIMENTACION Tierra pisada Tierra pisada Tierra pisada
ESTRUCTURA Madera Madera Madera
ENTREPISO No aplica No aplica No aplica
FACHADA Madera Madera Madera
CUBIERTA Teja de zinc Teja de zinc Teja de zinc
CIELO RASO No aplica No aplica No aplica
PISOS Madera Madera Madera
COCINA Meso6n en madera Meson en madera Meson en madera
BANOS No aplica Mobiliario sencillo No aplica
ACQEQCD)OS No aplica No aplica No aplica
ACMAL%A‘ODSOS No aplica No aplica No aplica
OTROS No aplica No aplica No aplica
VETUSTEZ 1 afios 1 afios 2 afos
ESTADO DE Bueno Bueno Bueno
CONSERVACION

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
Nno presenta construcciones anexas.
6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de

visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
Arbol de Yarumo 1 und
Arbol de Galve D.A.P.= 0.05m a 0.12m 4 und
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Arbol de Sangre Gallina D.A.P.= 0.07m und
Arbol de Mata Rat6n D.A.P.= 0.04m

1
1
Arbol de Garzo D.A.P.=0.12m 1 und
1
2

und

Arbol de Tabaquillo D.A.P.= 0.07m und

Planta de Gualanday und
Palma de platanillo 15 und

Arbol de Tabaquillo D.A.P.= 0.25m 1 und
Arbol de Guabillo D.A.P.= 0.08m 1 und

Fuente: Ficha predial BLB-05-084.

6. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo de
bosque protector productor se encontré las siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO UBICACION - MUNICIPIO SECTOR DISE;(SROQ VALOR OFERTA AREA TERRENO (ha) | AREA ADECUACION (M2)
1 3175768113 Joshua Buenaventura Via Aguadulce Via Aguadulce $ 1.800.000.000,00 6,0000 0,00
2 3104462086 Gerardo Buenaventura Cordoba Cordoba $ 1.200.000.000,00 3,9000 0,00
3 Facebook marketplace Hellen Mosquera Buenaventura Citronela Citronela $ 20.000.000,00 0,0253 253,00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontrd cuatro ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO HDEL- SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA RORCENTIEDE VALOR AJUSTADO i DTS
MUNICIPIO NEGOCICACION AREA (ha) VALOR (ha) | AREA (m2) VALOR / m2 VALOR TOTAL
1 3175768113 Joshua Via Aguadulce|  Via Aguadulce $ 1.800.000.000,00 3% $ 1.746.000.000 6,0000 291.000.000 0,00 $ $
2 3104462086 Gerardo Cordoba Cordoba $ 1.200.000.000,00 3% $ 1.164.000.000 3,9000 298.461.538 0,00 $ - $ -
3 Facebook Hellen Mosquera Citronela Citronela $ 20.000.000,00 10% $ 18.000.000 0,0253 331.462.451 25300 |$ 38.000 | $ 9.614.000
MEDIA ARITMETICA $ 306.974.663,02]
DESVIACION ESTANDAR 21.532.706,39|LIMTE SUPERIOR ] $328. 507.369.40|
COEFICIENTE DE VARIACION 7,01%|LIMITE INFERIOR ] $285. 441.956.63|
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO
) SECTOR - | DIRECCION -
ITEM Iy T VALOR TERRENO/ha
1 Via Aguadulce | Via Aguadulce | $ 291.000.000
2 Cordoba Cordoba $ 298.461.538
3 Citronela Citronela $ 331.462.451
PROMEDIO $ 306.974.663
DESVIACION ESTANDAR 21.532.706
COEF DE VARIACION 7,01%
LIMITE SUPERIOR $ 328.507.369
LIMITE INFERIOR $ 285.441.957

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD
UF.1 Hectarea ha

VALOR
$ 306.975.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote ubicado en sector gamboa cerca del terminal portuario de
Aguadulce, ubicado sobre la via que conduce a aguadulce, con vegetacion nativa,
sin construcciones.

Oferta 2: Lote ubicado en sector de Cérdoba, con vegetacion nativa, sin
construcciones.

Oferta 3: Lote ubicado en sector de Citronela, con vegetacion nativa, sin
construcciones, cuenta con una adecuacion de terreno.
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10.3. SERVIDUMBRES

La franja objeto de avallio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo presenta zona de proteccion en la totalidad del area de

terreno requerida.

10.4.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

11.1.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

Mejoras constructivas
La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones:

12.

12.1.

ITEM

EDAD

VIDA
UTIL

EDAD EN %DE|
VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR
ADOPTADO

M1

1

50

2,00%

2

3,53%

$1.225.164,42

$43.278,93

$

1.181.885,49

S

1.181.900

M2

1

50

2,00%

2

3,53%

$1.303.462,58

$46.044,82

$

1.257.417,76

s

1.257.400

M3

1

50

2,00%

2

3,53%

$985.515,51

$34.813,34

$

950.702,17

S

950.700

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies:
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CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL

Arbol de Yarumo

Arbol de Galve D.AP.= 0.05m a 0.12m

Arbol de Sangre Gallina D.AP.= 0.07m

Arbol de Mata Raton D.AP.= 0.04m

Arbol de Garzo D.AP.= 0.12m

Arbol de Tabaquillo D.AP.= 0.07m

Planta de Gualanday

Palma de platanillo und

Arbol de Tabaquillo D.AP.= 0.25m und

Arbol de Guabillo D.AP.= 0.08m 1 und
TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES

und
und
und
und
und
und
und

40.000,00
40.000,00
40.000,00
40.000,00
40.000,00
40.000,00
40.000,00
10.700,00
40.000,00
40.000,00

40.000,00
160.000,00
40.000,00
40.000,00
40.000,00
40.000,00
80.000,00
160.500,00
40.000,00
40.000,00

680.500,00

SR ol T I N

=
o

[N

Rl R R R R R R R R R

B |n | |n|a|n|a|n|an|e|e

13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallio se accede por la via que comunica los municipios de
Buenaventura y Buga, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada en cada sentido.

e El predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo rural el cual tiene
asignado el uso normativo Bosque protector productor.

e Al momento de la inspeccién del predio se encontr6 que su uso actual es rural
residencial.

e El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

e La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compray venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

; 2 VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO UF1 Ha 0,044773 | $ 306975000 | $ 13.744.192
TOTAL DE TERRENO $ 13.744.192
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

M m? 7,29 $ 1181.900| $ 8.616.051
M2 m? 8,06 $ 1257.400| $ 10.134.644
M3 m? 8,68 $ 950.700 $ 8.252.076
TOTAL CONSTRUCCION PRINCIPAL $ 27.002.771
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 680.500
TOTAL $ 41427463

TOTAL AVALUO: CUARENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS
VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 41.427.463).

Bogoté4, D.C., 30 de noviembre de 2024.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaliios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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14.1. RESULTADO DE AVALUO DE MEJORAS CONSTRUCTIVAS

. . VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ML m? 1,29 $ 1181900 $8.616.051
M2 m? 8,06 $ 1257400 $10.134.644
M3 m? 8,68 $ 950.700 $8.252.076
TOTAL CONSTRUCCION PRINCIPAL $27.002.771

TOTAL AVALUO: VEINTISIETE MILLONES DOS MIL SETECIENTOS SETENTA Y UN
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 27.002.771).

Bogota, D.C., 30 de noviembre de 2024.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avalios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

g

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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15.2 CERTIFICADO CATASTRAL

IGAC

INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN €ODAZZI

). GOBIERNO DE COLOMBIA

CERTIFICADO ASTRAL NACIONA

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 9898-574285-98433-4160441
FECHA: 17/11/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del

IGAC:
[INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA |
DEPARTAMENTO:76-VALLE [AVALUO:§ 30,000 |

MUNICIPIO:109-BUENAVENTURA

NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0002-1843-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0002-1843-000
DIRECCION:SAN ANTONIO

MATRICULA:372-8125

JAREA TERRENO:0 Ha 2375m2

IAREA CONSTRUIDA:0.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 OLGA MARIA CAICEDO CABEZAS CEDULA DE CIUDADANIA 29212519

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para Al interesado.

Marfa Alejandra Ferreira Hernandez

Jefe Oficina de Relacion con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacién o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Baranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de Atlantico), los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulug, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipies Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El

Pefion, El Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Flquene, Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemocoén, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supata,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubaque, Une, Veré;ara‘ Viani, Villago'mez‘ Villapinzon, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cuicuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencién, El Carmen, El Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzén del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudo6 del Departamento de Chocd, Armenia del Departamento de Quindio, municipio de
Sahagun- Coérdoba, los municipios de Valledupar , Rio de Oro y Chirigiiana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del departamento de Santander,
los municipios de Sabanalarga y Soldad del Departamento del Atlantico, los municipio de Florencia, Cartagena del Chaira, San Vicente del Caguan y Solano del Departamento de
Caqueta, el municipio de Puerto Guzman-Putumayo y municipio de Chiquinquira - Boyaca al no ser de competencia de esta entidad

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos @igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

ALCALDIA MUNICIPAL DE BUENAVENTURA
NIT. 890.399.045-3 NORMA URBANA

OFICINA DE PLANECION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICADO DE USOS No. 125

001 - NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL USUARIO

UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO
Primer Apellido Segundo Apellide Nombres
C.C. o NIT No. 901621257 DE: 76-109-00-01-00-00-0002-1843-0-00-00-0000

002 - DIRECCION DEL PREDIO
Calle Carrera Diagonal Transversal Ndmero Vereda

CORDOBA

003 - CLASIFICACION DEL SUELO

1~D Urbano Z»D Suburbano 3*{] Expansion 4- Rural

004 - CONFORME AL ACUERDO No. 003 DE MAYO DEL 2001 (PLANDE ORDENAMIENTQ TERRITORIAL)
EL PREDIO ESTA UBICADO EN:

1- Zona residencial

2- Zona muitiple

3- Zona institucional

4- Zona especial

5- Zona de abastecimiento y depdsito

6- Zona industrial

7-Zona de estudio y reserva  APPP - BOSQUE PROTECTOR - PRODUCTOR

005 - OBSERVACIONES

- USO PRINCIPAL: Para los bosques productor
protector: Conservacién activa

,USO COMPATIBLE: Ecoturismo, viveros
aprovechamiento y transformacién primaria de
productos forestales, aprovechamiento de
,productos secundarios del bosque
sAnvestigacion, aprevechamientos domésticos
.revegetalizacién y reforestacién
Los aprovechamientos comerciales forestales
estarian sujetos a las determinaciones de las
autoridades ambiental y supeditados al
estatuto de bosques y flora silvestre del Valle
del Cauca, en armonia con las disposiciones de
Ia Ley 70 de 1983 y sus Decretos
Jreglamentarios

,USOS NO PERMITIDOS: Establecimientos
Jresidenciales, urbanizaciones multifamiliares

establecimientos especiales clase 1y
.establecimientos industriales

| _L

1 77 =

Aprbpado por: ™~ \ [VoBo. Fecha
—“;ZZ;L Naeers 1.
&k&\/ 14-11-2023
| Juan Carlos Lopez Truque Har 20z ~ (S
Cdordinador grupo Planif. TerritoriaF Difiector de Planeacion ]
T 7
\ / ’
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15.4 PUNTOS DE INVESTIGACION DEL ESTUDIO DE MERCADO

A continuacién, se presenta la ubicacion de los puntos de investigacion del estudio de
mercado presentado en la seccion 8.2 del informe.
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